




STRUTTURE	
strutture	di	fondazione	
a	platea	

strutture	di	elevazione	verticale	
telaio	in	c.a	

strutture	di	elevazione	orizzontale	
solai	in	latero-cemento	

strutture	di	elevazione	inclinate	
n.d.	

strutture	di	contenimento	
n.d.	

PARTIZIONI	
partizioni	interne	
pareti	divisorie	tra	appartamenti	con	intercaperdine	di	3	cm	tra	due	paramenti	in	laterizio	sp.	8	cm
ciascuno;	divisori	interni	in	laterizio	sp.	8	cm	

partizioni	esterne	
schermature	in	elementi	in	laterizio	sui	fronti	ovest	e	nord;	parapetti	di	logge	e	balconi	in	pannellini
ondulati	in	cemento	

IMPIANTI	
impianti	termici	
impianto	centralizzato	collegato	al	teleriscaldamento	cittadino;	distribuzione	con	sistema	radiante	a
pavimento	

impianti	elettrici	
bollitore	elettrico	con	accumulo	per	ciascuna	unità	immobiliare	per	produzione	ACS	

rinnovabili	
n.d.	

strategie	passive	
n.d.	

CHIUSURE	
pareti	perimetrali	verticali	
tamponamenti	(spessore	variabile)	in	doppio	paramento	di	mattoni	forati,	con	intercapedine	interna	non
aerata	di	5/10	cm,	rivestiti	esternamente	in	tessere	vitree	a	mosaico	o	intonaco	(ai	piani	superiori);
rivestimento	in	travertino	e	ceramiche	turchesi	ai	piani	terra	e	mezzanino	

infissi	esterni	verticali	
legno	(originali),	con	chiusura	a	pressione	su	ogni	lato,	combinano	il	movimento	di	rotazione	a	quello	di
traslazione;	persiane	scorrevoli	nelle	logge;	avvolgibili	nelle	finestre	

solai	a	terra	
platea	in	cemento,	senza	intercapedine	(sp.	28	cm)	

infissi	orizzontali	(inferiori)	
n.d.	

solai	su	spazi	aperti	
n.d.	

coperture	
piana,	in	latero-cemento	(sp.	30	cm)	

infissi	esterni	orizzontali	(superiori)	
n.d.	



Interventi	precedenti	
Negli	anni	Ottanta	è	stato	sostituito	il	rivestimento	originario	 in	tessere	di	mosaico;	tracce	della	finitura	iniziale	sono	rimaste
conservate	 all'interno	 delle	 logge.	 Nel	 corso	 del	 tempo	 è	 stata	 inoltre	 sostituita	 gran	 parte	 dei	 serramenti	 originari.	 Nel
2011-2012	lo	studio	ZAA	Zamboni	Associati	Architettura	è	intervenuto	sulle	facciate	dei	piani	terra	e	mezzanino.	

Condizioni	generali	di	conservazione	prima	del	restauro	
Prima	 dell'intervento	 l'edificio	 presentava	 importanti	 dispersioni	 termiche,	 distacchi	 localizzati	 delle	 tessere	 di	 mosaico	 e
fenomeni	 di	 degrado	 dei	 dettagli	 di	 facciata,	 in	 particolare	 dei	 parapetti.	 Erano	 inoltre	 presenti	 criticità	 connesse
all'obsolescenza	e	all'inefficienza	degli	impianti	esistenti.	

finanziamenti



Processo	progettuale	
Il	processo	progettuale	si	è	fondato	su	una	conoscenza	approfondita	dellʼedificio,	delle	sue
trasformazioni	 pregresse	 e	 delle	 criticità	 conservative	 e	 prestazionali.	 La	 consapevolezza
dei	temi	del	restauro	del	Moderno	ha	orientato	 la	ricerca	di	un	equilibrio	tra	miglioramento
energetico,	 miglioramento	 sismico	 e	 permanenza	 dellʼimmagine	 architettonica	 della	 torre.
L̓ esito	 non	 è	 pienamente	 conservativo	 sul	 piano	 materiale,	 ma	 mira	 a	 preservare	 la
riconoscibilità	 complessiva	 dellʼopera	 attraverso	 soluzioni	 compatibili	 con	 i	 suoi	 caratteri
figurativi.	

Descrizione	dellʼintervento	
L̓ intervento	è	stato	realizzato	tra	il	2022	e	il	2023	usufruendo	delle	agevolazioni	previste	da
Sismabonus	 e	 Superbonus,	 con	 il	 coinvolgimento	 di	 un	 general	 contractor.	 Gli	 obiettivi
principali	 hanno	 riguardato	 il	 miglioramento	 sismico	 e	 lʼefficientamento	 energetico	 del
fabbricato.	 Il	 cantiere	 ha	 interessato	 lʼintero	 involucro	 dei	 piani	 residenziali,	 per	 una
superficie	disperdente	 complessiva	di	 circa	6.875	m²,	 senza	 coinvolgere	 il	 piano	 terra	 e	 il
mezzanino,	caratterizzati	da	ampie	superfici	 vetrate	e	da	 rivestimenti	 lapidei	e	ceramici	di
pregio.	Dal	punto	di	vista	strutturale	sono	stati	eseguiti	interventi	locali	di	rinforzo,	finalizzati
in	 particolare	 a	 contrastare	 il	 ribaltamento	 dei	 tamponamenti	 e	 a	 migliorare	 il
comportamento	 delle	 travi	 di	 bordo	 e	 delle	 solette	 dei	 balconi.	 Tali	 lavorazioni	 hanno
comportato	 la	 rimozione	 del	 rivestimento	 in	 tessere	 di	 mosaico,	 già	 sostituito	 negli	 anni
Ottanta.	 Il	 miglioramento	 delle	 prestazioni	 energetiche	 è	 stato	 ottenuto	 mediante	 la
realizzazione	 di	 un	 cappotto	 esterno	 in	 lana	 di	 roccia,	 lʼisolamento	 della	 copertura,	 la
sostituzione	 dei	 serramenti	 con	 nuovi	 elementi	 ad	 alte	 prestazioni	 e	 lʼinserimento	 di
schermature	 solari.	 Le	 nuove	 persiane	 scorrevoli	 reinterpretano	 un	 dispositivo	 originario
fortemente	 caratterizzante,	 aggiornandone	 il	 funzionamento	 e	 le	 prestazioni.	 Le	 superfici
esterne	 sono	 state	 nuovamente	 rivestite	 con	 mosaico	 vitreo,	 riprendendo	 la	 cromia
originaria	 rinvenuta	 allʼinterno	 delle	 logge.	 In	 copertura	 è	 stato	 installato	 un	 impianto
fotovoltaico	 a	 servizio	 delle	 parti	 comuni.	 Nel	 vano	 scala	 sono	 state	 realizzate	 nuove
colonne	 montanti	 interne	 per	 ottimizzare	 la	 distribuzione	 dellʼimpianto	 di	 riscaldamento
centralizzato,	mentre	sul	fronte	ovest	è	stato	adeguato	lʼallaccio	del	gas	delle	singole	unità
immobiliari.	 L̓ intervento	non	ha	invece	riguardato	lʼimpianto	termico	esistente	né	il	sistema
di	 produzione	 dellʼacqua	 calda	 sanitaria.	 Oltre	 agli	 interventi	 energetici	 e	 strutturali,	 sono
stati	sostituiti	i	due	ascensori	ed	è	stato	installato	un	servoscala,	migliorando	lʼaccessibilità
del	vano	condominiale	senza	alterare	 lʼimpianto	distributivo	originario.	La	 realizzazione	del
cappotto	 ha	 richiesto	 particolare	 attenzione	 alla	 risoluzione	 dei	 nodi	 architettonici	 più
delicati,	soprattutto	in	corrispondenza	delle	spallette	murarie	delle	logge	e	delle	solette	dei
balconi.	 In	alcuni	punti	sono	stati	 impiegati	materiali	 isolanti	più	performanti	per	contenere
gli	 spessori,	 ridefinendo	 di	 conseguenza	 il	 disegno	 e	 il	 posizionamento	 dei	 parapetti.	 Le
soluzioni	adottate	introducono	modifiche	percepibili	alla	scala	del	dettaglio,	ma	mantengono
la	leggibilità	complessiva	dellʼimmagine	architettonica	della	torre.	



STRUTTURE	
strutture	di	fondazione	
n.d.	

strutture	di	elevazione	verticale	
interventi	locali	di	rinforzo	dei	tamponamenti	con	funzione	antiribaltamento,	mediante	intonaco
strutturale	e	fibra	di	carbonio;	rinforzo	con	rete	in	fibra	di	carbonio	ancorata	alla	struttura	con	connettori
a	fiocco	

strutture	di	elevazione	orizzontale	
rinforzo	delle	travi	di	bordo	e	delle	solette	dei	balconi	mediante	rete	in	fibra	di	carbonio	ancorata	alla
struttura	con	connettori	a	fiocco	

strutture	di	elevazione	inclinate	
n.d.	

strutture	di	contenimento	
n.d.	

PARTIZIONI	
partizioni	interne	
n.d.	

partizioni	esterne	
nuove	schermature	nelle	logge	con	persiane	scorrevoli	in	alluminio	ad	alette	orientabili;	nuovi	parapetti	in
lamiera	microforata	

IMPIANTI	
impianti	termici	
realizzazione	di	nuove	colonne	montanti	interne	per	ottimizzare	la	distribuzione	dellʼimpianto	di
riscaldamento	centralizzato;	impianto	termico	esistente	non	oggetto	di	intervento	

impianti	elettrici	
adeguamenti	connessi	allʼinstallazione	dellʼimpianto	fotovoltaico	a	servizio	delle	parti	comuni	

rinnovabili	
impianto	fotovoltaico	installato	sulla	copertura	piana,	a	servizio	delle	parti	comuni	

strategie	passive	
introduzione	di	schermature	solari	mobili	nelle	logge	mediante	persiane	scorrevoli	ad	alette	orientabili	

CHIUSURE	
pareti	perimetrali	verticali	
cappotto	termico	esterno	in	lana	di	roccia	lamellare,	spessore	14	cm;	al	piano	attico,	pannello	in	EPS
additivato	con	grafite,	spessore	14	cm;	nuovo	rivestimento	esterno	in	tessere	vitree	a	mosaico	

infissi	esterni	verticali	
in	pvc	con	profili	esterni	in	alluminio,	a	taglio	temico,	con	vetro-camera	

solai	a	terra	
n.d.	

infissi	orizzontali	(inferiori)	
n.d.	

solai	su	spazi	aperti	
n.d.	

coperture	
coibentazione	allʼestradosso	della	copertura	piana	con	pannelli	Stiferite	Fire	B,	spessore	12	cm	

infissi	esterni	orizzontali	(superiori)	
n.d.	










